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When you are ready to apply for a Shoreline 
Exemption or Permit or if you have any 
questions about the Shoreline Master 

Program,   
Planning staff are available to assist you at: 
Planning and Community Development     

1812 Main Street, P.O. Box 258 
Lake Stevens, WA 98258 

(425) 377‐3235 
Fax (425) 334‐0835 

 
 
 

Projects located within the shoreline zone may 
require an HPA/JARPA (Hydraulic Permit 
Approval/Joint Aquatic Resource Permit 

Application) from the Washington Department 
of Fish and Wildlife.   

Please contact Jaime Bails at 425‐379‐2309 or 
bailsjlb@dfw.wa.gov. 

The City requires an HPA permit or note it is 
not required from WAF&W before issuing any 

shoreline exemption or permit. 
  
 

 

 

PERMIT ASSISTANCE  

 

Planning & Community  
Development Department   

1812 Main Street, P.O. Box 258 
Lake Stevens, WA 98258 

(425) 377-3235 
Fax (425) 334-0835 

www.lakestevenswa.gov 

 

 

SHORELINE MASTER PROGRAM 

 

 

JARPA AND WA FISH & WILDLIFE 
SEPA AND PUBLIC NOTICE 

 

Shoreline development, especially over 
water, also may require a SEPA Checklist, 

on‐site posting, publication in a 
newspaper, and postcards to neighbors.  

 
BUILDING PERMITS 

 

Building permits are required for some 
shoreline development and can be applied 
for with the Shoreline Permit.  However, 
approval cannot be provided until the 

Shoreline Permit is approved. 

 

You can also access Shoreline 
Master Program at:  

www.lakestevenswa.gov  

http://www.ci.lake-stevens.wa.us�


 

SHORELINE PERMITS 

 Buffers & Setbacks: (See Chapter 4 SMP) 
Setbacks from lake or streams have not changed 
(50 ft lake setback + 10 ft building setback). Dock 
setbacks from lot lines extended into the lake 
perpendicular to shore is now only 10 feet. 

 

 Shoreline Stabilization & Bulkheads: (See Chapter 
4 SMP) Allows for normal maintenance, repair and 
replacement of existing structures if 
demonstrated need to protect a primary structure 
(Chapter 4 SMP). Preference for soft shoreline bio‐
stabilization. New allowed if meet standards. 

 

Residential Development: (Chapter 5 SMP) 

 Building setback—60 feet from lake, 160 feet from 
streams 

Deck setback—50 feet from lake, 150 feet from 
streams 

Maximum Impervious Surface—40% 

 Expand existing buildings up to footprint of 600 
sq.ft. in standard setback with mitigation 

Options for waterfront deck if no bulkhead. 
 

The Shoreline Master Program includes regulations 
for other issues  within the shoreline area including 
mooring buoys, marinas, boat ramps, transportation 

and parking, signage, utilities, etc.  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Shoreline permits are described in detail in Chapter 
7 of the Shoreline Master Program (SMP). 

  

SHORELINE EXEMPTION 
 

Under the Shoreline Management Act (SMA),  
certain types of “development” are exempt from the 

Shoreline Substantial Development Permit 
requirements (see Chapter 7 of SMP for list).  The 
activity must still be carried out in compliance with 
the Lake Stevens Shoreline Master Program and 
SMA  Applicants must submit a Type I application.  

 
 

SHORELINE SUBSTANTIAL DEVELOPMENT 
 

Shoreline Substantial Development permits are  
required for shoreline development not covered by 
Categorical Exemption or Shoreline Exemption.   
Applicants must submit a Type II application.  

 
 

SHORELINE CONDITIONAL USE OR VARIANCE 
 

Shoreline Conditional Use or Shoreline Variances 
allow greater flexibility from shoreline regulations.  
They are reviewed by the City and then by the 
Washington Department of Ecology. Applicants 

must submit a Type II application. 
 
 

FLOODPLAIN DEVELOPMENT PERMIT 
 

Development on the shoreline, especially over 
water, is also located within the Special Flood 

Hazard Area.  Therefore, a Floodplain Permit is often 
required concurrently with a Shoreline Exemption or 

Permit. 
 
 
 

 

New SMP regulations will generally only affect 
new uses and developments, including 

remodeling/additions to an existing home or 
dock.  If you have an existing shoreline use/
development and don’t plan on making major 
changes, you probably won’t be affected by 
the SMP update.  The new SMP provides 
specific regulations, so it is easier to 

understand the requirements. Some parts of 
the new SMP that might affect you are: 

 
 

Over‐Water Structures: (See Chapter 4 SMP) 
(some exceptions exist) 

One dock per lot; prefer joint‐use for new 
developments.  

 In first 30 feet from shore — no floating docks, 
fingers or ells; decking with minimum 40% open 
space (grating); no watercraft lifts. 

 Length—average of two adjacent docks of at least 
50 feet or to 5.5 ft depth, maximum 200 ft length. 

Width— 4 ft in first 30 ft from shore to 6 ft farther 
out; 6 ft ells and floats and 4 ft fingers. 

Additions— if meet above standards. 

Maintenance/Repair—Replace less than 50% 
support piles or decking, may require grated 
decking, cumulative repair thresholds. 

Watercraft Lifts— 3 per lot, 30 ft waterward from 
shore, no permanent canopies, grated platforms. 

 Covered Moorage — no sides allowed, one per 
dock; maximum 240 square feet; peaked roofs. 

 Recreational Floats/Swim Platforms—new are 
prohibited, temporary inflatable equipment 
allowed May 1‐Sept 30, within 10 feet from end of 
dock. 

www.lakestevenswa.gov 

 

HOW WILL NEW SMP AFFECT ME? 
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